




Приватне підприємство „Ладопроект”

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ 
орієнтовною площею 60 га,в межах вулиць Яблунської, Вокзальної та колії Південно-західної залізниці  в м. Буча Київської області 

(Коригування)
 Л2017/14
(Вихідні дані, пояснювальна записка,

 основні креслення)

Директор ПП„Ладопроект”




В.І.Косарєв
Головний  архітектор проекту




В.І.Косарєв
Автор – архітектор






Ю.В. Чемерис
м. Буча - 2018 р.

Приватне підприємство „Ладопроект”

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ 

орієнтовною площею 60 га,в межах вулиць Яблунської, Вокзальної та колії Південно-західної залізниці  в м. Буча Київської області
(Коригування)

Л2017/14
м. Буча - 2018 р

	ЗМІСТ ТОМУ  

	Позначення
	Найменування
	Примітка
Стор.

	1
	2
	3

	
	Титульний аркуш.
	

	№АА000741 від 13.11.2012
	Кваліфікаційний сертифікат Косарєва В.І.
	

	№1035 від 23.06.2017р.
	Свідоцтво про підвищення  кваліфікації.
	

	Л2017/14 – ЗТ.
	Зміст тому .
	

	Л2017/14 - АК
	Авторський колектив.
	

	Л2017/14 - ПГ
	Підтвердження ГАПа.
	

	
	А. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ
	

	№87 від 22.06.2017р.
	Замовлення – заява.
	

	№1277-28-VII від 27.04.2017р.
	Рішення Бучанської міської ради.
	

	Від 01.09.2017р.
	Завдання на розробку ДПТ.
	

	№124 від 16.08.2019р.
	Лист КП «Бучабудзамовник».
	

	№1598-56-VI від 23.12.2005р.
	Рішення Бучанської селищної ради.
	

	№1587-56-VI від 23.12.2005р.
	Рішення Бучанської селищної ради.
	

	№526-12- VI від 23 червня 2016р.
	Рішення Бучанської селищної ради.
	

	Від 01.12.2016р.
	Договір оренди земельної ділянки.
	

	2017р.
	Збірний кадастровий план.
	

	Від 09.03.2017р.
	Витяг з Державного реєстру речових прав.
	

	Від 09.03.2017р.
	Витяг з Державного реєстру речових прав.
	

	№144/1 від 13.09.2017р.
	Лист КП «Бучабудзамовник».
	

	№767 від 26.09.2017р.
	Лист відділу освіти Бучанської міської ради.
	

	Від 27.04.2010р.
	Державний акт на постійне користування землею (0,4431 га).
	

	Від 16.06.2015р.
	Витяг з державного реєстру речових прав (1,3153 га).
	

	Від 16.06.2015р.
	Витяг з державного реєстру речових прав (1,5571 га).
	

	Від 25.06.2015р.
	Витяг з державного реєстру речових прав (0,7582 га).
	

	Від 17.06.2015р.
	Витяг з державного реєстру речових прав (1,0233 га).
	

	Від 20.06.2015р.
	Витяг з державного реєстру речових прав (1,3502 га).
	

	Від 22.06.2015р.
	Витяг з державного реєстру речових прав (1,3505 га).
	

	Від 16.06.2015р.
	Витяг з державного реєстру речових прав (0,7582 га).
	

	№2243-71-VI від 28.05.2015р.
	Рішення Бучанської міської ради.
	

	
	Схема генерального плану м. Буча.
	

	
	Схема зонування території м. Буча.
	

	М 1:10000
	Викопіювання із схеми зонування території м. Буча (схема меж розробки ДПТ).
	

	М 1:2000
	Топографічний план.
	

	
	Б. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
	

	Л2017/14
	1. ВСТУП.
	

	Л2017/14 
	2. ПРИРОДНІ УМОВИ.
	

	Л2017/14
	3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ.
	

	Л2017/14
	4. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ.
	

	Л2017/14
	5. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ ЖИТЛОВОГО РАЙОНУ.
	

	Л2017/14
	6. ФУНКЦІОНУВАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ЗАБУДОВИ. 
	

	Л2017/14
	7. ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ ТА ПІШОХОДІВ. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА.
	

	Л2017/14
	8. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ.
	

	Л2017/14
	9. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ.
	

	Л2017/14 
	10. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ. 
	

	Л2017/14
	11. ЗАХОДИ З ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА.
	

	Л2017/14
	12. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ ДПТ.
	

	
	В. ОСНОВНІ КРЕСЛЕННЯ 
	

	Л2017/14 ГП-1
	Схема розташування території.
	

	Л2017/14 ГП-2
	План існуючого використання території.
	

	Л2017/14 ГП-3
	Схема планувальних обмежень території.
	

	Л2017/14 ГП-4
	Проектний план території та план червоних ліній.
	

	Л2017/14 ГП-5
	Схема організації руху транспорту і пішоходів.
	

	Л2017/14 ГП-6
	Креслення поперечних профілів вулиць.
	

	Л2017/14 ГП-7
	Схема вертикального планування території.
	

	Л2017/14 ЗВК-1
	Схема інженерних мереж (водопровід та каналізація).
	

	Л2017/14 ЗВК-2
	Схема інженерних мереж (поливальний водопровід і дощова каналізація).
	

	Л2017/14 ТЗ.ГЗ-1
	Схема інженерних мереж території (теплопостачання та газопостачання)  
	

	Л2017/14 ЗСЗ-1
	Схема інженерних мереж території  (телефонізація та проводове мовлення).
	

	Л2017/14 ЕО-1
	Схема інженерних мереж території (Електропостачання).
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Авторський колектив розробки проекту. 

	№

п/п
	Посада 
	П І П
	Підпис



	1.
	Директор ПП «Ладопроект»
	Косарєв В.І.
	

	2.
	Головний архітектор проекту
	Косарєв В.І.
	

	3.
	Архітектор - автор
	Чемерис Ю.В.
	

	4.
	Інженер - дорожник
	Берегова А.М.
	

	5.
	Головний фахівець по теплопостачанню та газопостачанню
	Петрова Л.В.
	

	6.
	Фахівець ВК
	Замогильна О.В.
	

	7.
	Головний фахівець ЕО
	Затулій В.М.
	

	8. 
	Фахівець розділу «Мережі зв’язку»
	Замогильна О.М.
	


А. ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ

Б. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

В. ОСНОВНІ КРЕСЛЕННЯ

1. ВСТУП
Детальний план території, що розташований в м. Буча в межах вулиць Вокзальної, Яблунської та колії Південо- Західної залізниці в Київській області, орієнтовною площею 60 га для розміщення садибної, багатоквартирної забудови, багатоповерхової забудови та громадської забудови із об’єктами соціальної інфраструктури, розроблений приватним підприємством ,,Ладопроект" на замовлення КП «Бучабудзамовник».

ДПТ виконано відповідно до Законів України «Про планування і забудову території», «Про регулювання містобудівної діяльності», «ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території », та завдання на розробку ДПТ.

Рішення в проекті приймались в розвиток проектних рішень генерального плану м. Буча, проекту зонування території міста затверджених в установленому порядку розроблених Українським Державним науково-дослідним інститутом проектування міст «Діпромісто».
Детальний план території після затвердження стає основним документом, згідно якого повинно здійснюватись капітальне будівництво, благоустрій та інженерне облаштування території. Детальний план території розроблено на геодезичній зйомці в М 1:2000 виконаній в 2018р.
З метою пошуку оптимального  планувального  рішення  забудови проектуємого району за вимогами завдання на розробку ДПТ розроблені варіанти планувальних рішень території було надано на попередній розгляд замовнику, місцевій владі та відділу містобудування та архітектури м. Буча.

Надані зауваження та пропозиції враховані в наданому планувальному рішенні ДПТ.
2. ПРИРОДНІ УМОВИ.

2.1. Місцеположення і рельєф

Ділянка виділена для розробки детального плану території орієнтовною площею 60 га має складну форму в плані, рівний рельєф з незначним ухилом на південний схід. Ділянка знаходиться в південій частині міста Буча і межує:

з півночі – колія залізниці;

з заходу – вулиця Вокзальна;

з півдня – вулиця Яблунська;

з сходу –  колія залізниці.

В даний час ділянка частково забудована об’єктами різного призначення, інженерними мережами, ЛЕП 35 та 110 кВ. Територія перспективної забудови вільна від зелених насаджень.  

2.2. Клімат

Місто Буча і прилегла до нього територія характеризуються м'яким, помірно-континентальним кліматом.

Таблиця. Температура повітря, °С:

	Метеостанція
	І
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Рік



	Середня місячна і річна температура повітря

	Немішаєве
	- 6,1
	- 5,8
	-0,8
	6,6
	14,3
	17,1
	19,0
	18,1
	13,4
	7,4
	0,9
	-4,0
	6,7

	Абсолютний мінімум

	Немішаєве
	-31
	-33
	-23
	-10
	-2
	3
	6
	5
	-3
	-18
	-20
	-31
	-33

	Максимум температури повітря

	Немішаєве
	8
	9
	18
	27
	31
	33
	38
	37
	32
	27
	22
	11
	38


Характеристика окремих елементів клімату, які впливають на вибір планувальних рішень, наводиться за даними багаторічних спостережень метеостанції Немішаєве.

Максимальна глибина промерзання ґрунту - 1,20 см.

Середня тривалість без морозного періоду - 180 днів. Тривалість опалювального періоду - 191 день (СНиП, ІІ-А-6-62, для Києва).

Таблиця. Середньомісячна і річна кількість опадів, мм:

	Метеостанція
	І
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Рік



	Немішаєве
	29
	28
	33
	47
	53
	76
	73
	58
	47
	42
	36
	32
	554

	
	Холодний період                                               Теплий період

            158                                                                     396


Добовий максимум опадів за рік досягав 103 мм (метеостанція Немішаєве).

Середня з найбільших декадних висот сніжного покриву за зиму по метеостанції Немішаєве складає 29 см.

Таблиця.  Вологість повітря:

	Метеостанція
	І
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Рік



	Середня місячна і річна абсолютна вологість повітря, мм.

	Немішаєве
	3,9
	3,9
	4,9
	7,2
	10,5
	13,3
	15,1
	14,1
	10,9
	8,4
	5,9
	4,4
	8,5

	Середня місячна і річна відносна вологість повітря, %.

	Немішаєве
	89
	85
	83
	72
	64
	68
	68
	69
	72
	79
	86
	89
	77


Таблиця.  Напрямок вітру (% повторюваності і середнє число штилів) по метеостанції Немішаєве::

	Період року
	Пн.
	Пн-С
	С
	Пд-С
	Пд
	Пд-З
	З
	Пн-З
	Штиль

	Теплий 
	12
	11
	10
	15
	8
	17
	8
	19
	43

	Холодний
	9
	8
	10
	19
	11
	18
	10
	15
	24

	Рік
	11
	9
	9
	17
	9
	18
	9
	18
	67


Переважними напрямами вітру впродовж року є південно-західні (18% повторюваності), північно-західні (18% повторюваності) і південно-східні (17% повторюваності).

За даними метеостанції Немішаєве, середньорічна швидкість вітру складає 4.0 м/сек., середньомісячна максимальна - 4.9 м/сек. (березень).

За природно-кліматичними ознаками територія м. Буча входить до II кліматичного району, для якого орієнтація вікон жилих кімнат квартир і гуртожитків на північну частину горизонту в межах 310 - 50° не дозволяється (СНИП, П – Л,1 - 62).

2.3. Ґрунти

За агрогрунтовим районуванням України територія м. Буча входить до Житомирсько-Коростенського агрогрунтового району.

В межах території забудови на воднольодовнкових відкладах сформувались типові поліські ґрунти - дерново-середньопідзолисті супіщані. Рівень родючості грунтів невисокий через їх слабку структурованість та бідність поживними речовинами гумусового супіщаного горизонту. Це потребує періодичного підживлення їх органічними та мінеральними добривами протиерозійного закріплення від вітрової ерозії, високий коефіцієнт фільтрації зумовлює потребу в їх зрошенні.

2.4. Геологічна будова

У геологічній будові території беруть участь четвертинні алювіальні відклади. З поверхні майданчик перекритий ґрунто-рослинним шаром.

У відповідності з ДСТУ Б.В.2.1-2-96 ґрунти розділені на інженерно-геологічні елементи (ІГЕ):

ІГЕ-1 - Ґрунто-рослинний шар - ґрунт, супісок, пісок, сірувато-коричневий, тужність 1,00-1,60 м.

ІГЕ-2 - Супісок високопористий, від твердого до текучого з прошарками піску дрібного, коричневато-жовтий. Потужність 1,10-5,70 м.

ІГЕ-Зд - Пісок дрібний, середньої щільності, від маловологого до насиченого водою, з лінзами супіску, жовтувато-бурий. Потужність 0,50-1,80 м.

ІГЕ-4 - Суглинок низькопористий, від текуче- до тугопластичного, жовтувато- сірий. Потужність 1,10-10,20 м.

ІГЕ-5д - Пісок дрібний, середньої щільності, насичений водою, з прошарками піску середньої крупності, сірий. Потужність 1,00-2,50 м.

ІГЕ-бд - Пісок дрібний, середньої щільності, насичений водою, з прошарками піску пилуватого, сірувато-жовтий. Потужність 3,10-3,90 м.

ІГЕ-7 - Глина м'яко-тугопластична, сірувато-зелена. Потужність 1,50-4,10 м.

ІГЕ-8 - Глина тугопластична, сіра. Розкрита потужність до 6,00 м.

ІГЕ-9 - Суглинок низькопористий, тугопластичний, жовтувато-сірий, Потужність 3,70 м.
В цілому згідно виконаних інженерно-геологічних  вишукувань геологічна характеристика ділянки ДПТ відноситься до ІІІ категорії складності (складна).
2.5. Гідрогеологічні умови

На досліджуваному майданчику означені 2- водоносних горизонти.

1-й
водоносний горизонт виявлений на глибині 2,80-5,00 м від поверхні землі, іо відповідає абсолютним відміткам 119,0-122,30 м.;

2-й
водоносний горизонт виявлений на глибині 9,70-13,80 м від поверхні змлі, що відповідає абсолютним відміткам 112,30-113,50 м.

Прогнозний рівень ґрунтових вод можливий на абсолютних відмітках 120,0- 23,30 м.

Майданчик відноситься до потенційно підтоплюваного. Тип II.

Нормативна глибина промерзання ґрунтів до 1,10 м.
2.6. Рослинність

Рослинність – в межах ділянки ДПТ характеризується слідуючими ознаками:

- в зонах садибної забудови – фруктово ягідна рослиність з перемішкою в деяких місцях деревами сосни, дуба;

- в східній частині ділянки ДПТ збереглась смуга насаджень сосни та дуба активно захищаюча забудову, яка склалась від негативного впливу залізниці;

- вздовж вулиці Яблунської збереглась смуга старих дерев тополя, ольха та інше;

- інша частина території використовувалась для ведення огородного господарства..

2.7. Планувальні обмеження

Проектом визначились наступні планувальні обмеження, що розповсюджуються на земельну ділянку:

1. Санітарний відступ від червоних ліній прилеглих вулиць 6 м.

2. Відступ від існуючої промислової зони  50 м.

3. Відступи від проектуємих мереж та інженерних споруд згідно діючих норм.
4. Охорона зона ЛЕП 35 та 110 кВ.
5. Зона колії Південо-Західної залізниці.

6. Шумовий вплив від літаків.

7. Природний фактор – орієнтація будівель та споруд.

8. Планувальна структура міста та забудова прилеглих до території ДПТ земельних ділянок.

9. Рішення генерального плану та проекту зонування території м. Буча.

10. Розподіл території ДПТ за власниками земельних ділянок.

3.ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ

Територія розробки детального плану території (надалі ДПТ) визначена в генеральному плані та в проекті зонування території міста як садибна та багатоквартирна забудова. Завданням на проектування визначена поверховість багатоквартирних будинків (9-10 поверхів), окремих будинків до 16 поверхів. Щільність населення багатоквартирної забудови рекомендовано 250 чоловік/га.
Територія, яка підлягає забудові згідно розробляємого ДПТ розпайована за власниками та орендаторами ділянок.
Західна частина території ДТ забудована садибною забудовою. Частина території прилеглої до залізничної колії теж занята садибними ділянками, які зберігаються та незначним  зеленим масивом.

В східній частині території розташована промзона різного призначення та гаражний кооператив  «Промінь».

В звхідній частині ділянки розташована зона тягової підстанції  Південо- Західної залізниці.

Територію ДПТ перетинає охорона зона ЛЕП 35; 110 кВ.

Вздовж вулиці Тарасівської склалась багатоквартирна забудова різної поверховості. На території прилеглій до вул.. Вокзальній розташована існуюча загальноосвітня школа, яка в даний час добудовується.

Залишкова територія поетапно забудовується багатоквартирною забудовою 9-10 поверхів.

Територію в різних місцях перетинають магістральні та локальні мережі різного призначення.

Зелені насадження на вільних  від забудови територіях відсутні.

Територію ДПТ обмежують:

· з західної сторони – вулиця Вокзальна;

· з східної сторони – вулиця Яблунська;

· з північної та східної  сторони колія Південо – Західної залізниці.

Рельєф території рівний з незначним ухилом на південний схід.

Метою розробки ДПТ являються:

1. Упорядкування існуючої та перспективної забудови території з метою створення гармонічних умов проживання населення.

2. Створення раціональної транспортно-пішоходної  схеми території.

3. Створення раціональної інженерної мережі виходячи з перспективної забудови території.

4. Раціональне використання охоронних, санітарних зон від ЛЕП 35; 110 кВ, промзони, залізниці.

5. Забезпечення житлової забудови розрахунковою інфраструктурою громадського призначення.
6. Раціональне врахування природних, кліматичних, санітарних, містобудівних і т. д. особливостей ділянки ДПТ.
4. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАННЯ ТА ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ

Виходячи з містобудівної ситуації, виділеної під забудову території, характеристики житлової забудови, яка склалась навколо ділянки, класифікації прилеглих вулиць і доріг міста розроблені основні принципи планування та забудови території а саме:

1. Забезпечити виразну забудову території ДПТ як житлового мікрорайону.

2. Створити гармонічну планувальну схему забудови ділянки.

3. Запропонувати раціональну транспортно-пішохідну схему.

4. Запропонувати типи будинків, їх розміщення з урахуванням оптимальної інсоляції житлових кімнат, а також виразної архітектурної забудови кварталів і вулиць.

5. Створити необхідну громадську інфраструктуру для обслуговування мешканців проектуємого мікрорайону, а також прилеглої житлової забудови.
6. Передбачити комплексний благоустрій проектуємого мікрорайону та прилеглих вулиць.

7. Визначити план червоних ліній та профілі вулиць залежно від їх класифікаці, з влаштуванням на них велосипедних доріжок.

8. Передбачити чітке зонування території за призначенням:


- зона садибної забудови;


- зони багатоквартирної житлової забудови;


- зони об’єктів громадського призначення (школи, дитячі садки, об’єкти торгівлі та побуту);


- зони стоянок індивідуального транспорту.

В цілому основний принцип забудови території – створення гармонічних, оптимальних умов для проживання і праці мешканців району з забезпеченням їх естетичних потреб.

5. АРХІТЕКТУРНО-ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЇ ДПТ 

Архітектурно-планувальна організація території, на яку розроблено детальний план території, визначена з врахуванням слідуючих факторів:

· місцеположення житлового мікрорайону в системі генерального плану міста з врахуванням транспортних та пішохідних зв’язків з прилеглими функціональними зонами в т. ч. мікрорайонами житлової забудови, з центральною частиною м. Буча, існуючою та проектною планувальною структурою міста, виробничо – промисловими комунально – складськими центрами, рекреаційними територіями;
· значний вплив на формування планувальної схеми  забудови здійснили статуси окремих ділянок, а саме:

1. Ділянки існуючої садибної забудови.

2. Ділянки існуючої багатоквартирної забудови.

3. Ділянки які знаходяться в стадії будівництва по розробленій і затвердженій проектній документації.

4. Ділянки розробленої для будівництва проектної документації.

5. Ділянки розробленого і затвердженого ДПТ 10,7 га по вул. Яблунській.

6. Існуюча промзона.

7. Охорона зона ЛЕП 35, 110 кВ.

8. Зелені існуючі масиви.

Так що розробляє мий ДПТ по суті об’єднує ділянки які відбулись в плані забудови в єдиний містобудівний комплекс.
Крім житлової забудови згідно проведених розрахунків додатково передбачається ділянка нової школи та ділянки дошкільних закладів освіти.

Відповідно до діючих ДБН, а також керуючись економічними факторами пропонується використання охоронної зони  ЛЕП 35, 110 кВ під автостоянки мешканців мікрорайону. Додаткові місця розташування стоянок передбачено по периметру ділянки ДПТ, а також за рахунок використання підземного простору.
 Забезпечення населення підприємствами торгівлі, побуту, об’єктами харчування передбачається за рахунок існуючого торговельного центру і об’єктів розташованих по території мікрорайону як окремо стоячих так і вбудовано – прибудованих в житлові будинки.

Загальна композиція і об’ємно-просторове рішення забудови відображено на аркушах візуалізації забудови  та кресленнях марки ГП.  

Нова житлова забудова мікрорайону передбачається будинками в 10 поверхів.

Для створення архітектурних акцентів запропоновано розміщення декількох 16 поверхових будинків. 
При розробці планувального рішення мікрорайону приділена увага плануванню кожній групі будинків, забезпеченню їх необхідною дворовою інфраструктурою та стоянками тимчасового та постійного зберігання машин. Крім наземних стоянок наближених до  вулиць пропонується використання підземного простору для розміщення напівзаглиблених автостоянок .
Значну увагу приділено виразності забудови всього мікрорайону, окремих груп будинків, забудові вулиць.

Головною пішохідною артерією являється проектуємий бульвар Івана Кожедуба, який пов’язує окремі райони міста. Вздовж бульвару пропонується розміщення житлових будинків до 10 поверхів з вбудовано прибудованими приміщеннями по обслуговуванню населення.

Школи і дошкільні заклади розташовані з врахуванням мінімальної доступності від житлових будинків до об’єктів.

Згідно проведених розрахунків для забезпечення населення мікрорайону передбачається розміщення додаткової школи на 22 класи з наповненістю класу  25 чоловік загальною кількістю учнів 550 чоловік.

Потреба населення мікрорайону в дошкільних закладах забезпечується чотирма. Один  з них існуючий.
6. ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ЗАБУДОВИ

Функціональне зонування території мікрорайону передбачає наступні зони:

· Зона садибної забудови;

· Зони багатоповерхової житлової забудови

· Зони об’єктів громадського призначення (школа, дошкільні заклади).
· Зони  трьох 16 поверхових будинків з прибудованими торгово-побутовими приміщеннями);

· Зони стоянок індивідуального транспорту.

Зони житлової забудови представлені садибними будинками та  багатоквартирними житловими будинками 4, 9, 10 поверхів та трьох 16 поверхових будинків.

Система зелених насаджень формується зеленими насадженнями загального користування, пішохідними алеями, де розміщуються, майданчики відпочинку населення.

Вулично-дорожню мережу в проекті прийнято згідно рішень генерального плану і представлено житловими вулицями, що обмежують житлові групи і територію ДПТ в цілому.

Зони тимчасових автостоянок розміщуються як біля прилеглих вулиць так і  напівпідземні на територіях житлових дворів.
Ділянки дошкільних закладів, школи наближені до зон житлової забудови, або розташовуються прямо в цих зонах.

7. ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ ТА ПІШОХОДІВ. ВУЛИЧНА МЕРЕЖА.

Планувальна структура вуличної мережі території для розміщення садибної забудови, багатоквартирної забудови, трьох 16 поверхових житлових будинків з прибудованими нежитловими приміщенями, та громадської забудови із об’єктами соціальної інфраструктури в межах вулиць Вокзальної, Яблунської та колії Південо – Західної залізниці в м. Буча забезпечує:

· зручні зв’язки запроектованих кварталів з існуючими вулицями міста та зовнішніми транспортними магістралями;

· необхідні швидкості руху;

· безпеку руху пішоходів і транспортних засобів;

· створення нормальних умов для руху транспорту, пішоходів, велосипедистів.

Основні параметри поперечного та поздовжнього профілю вулиць прийняті згідно з рекомендаціями ДБН Б.2.4-1-94.

Радіуси поворотів на перехрестях вулиць прийняті не менше 12м по краю проїзної частини.

Організація дорожнього руху по вулицям розроблена у відповідності з вимогами ГОСТ 218-03450778.092-2002, ДБН В.2.2-5.2001; ДСТУ 2587-97;         ДСТУ 4100-2002.

Рух транспортних засобів по вулицям міста двосторонній і регулюється при допомозі дорожніх знаків і горизонтальної розмітки проїзної частини вулиць.

В місцях пішохідних переходів, на перехрестях, влаштовуються переходи з розміткою типу «зебра» і встановлюються відповідні дорожні знаки.

Дорожня розмітка наноситься морозостійкими емалевими фарбами. На проїзну частину наноситься осьова лінія вулиці, яка розділяє протилежні напрямки руху.

Для підвищення безпеки дорожнього руху в нічні години по вулицях і проїздах запроектовано освітлення світильниками згідно СНиП 41-4-79.

Проектом передбачено створення системи пішохідних алей, тим самим розмежовуючи основні транспортні та пішохідні потоки. 
8. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ.

Інженерна підготовка території для розміщення житлової та громадської забудови з об’єктами соціальної та інженерної інфраструктури в межах вулиць Вокзальної, Яблунської та колії Південо – Західної залізниці в місті Буча виконується з метою поліпшення санітарно-гігієнічних умов, підготовлення території для будівництва і включає схему інженерного підготовлення, що розроблена за принципом максимального збереження існуючого рельєфу місцевості з врахуванням інженерних та архітектурно-планувальних вимог.

   Проектом передбачене креслення «Схема організації рельєфу», що розроблена в М 1:2000 за матеріалами топографічного знімання виконаних у 2018р.

Схема передбачає:

· забезпечення відведення поверхневих вод;

· забезпечення проектних відміток в точках перетину осей вулиць та переломів поздовжнього профілю;

· створення нормальних умов для руху транспорту і пішоходів;

· забезпечення видимості в плані і профілі;

· збереження території від підтоплення.

Поверхневі води з території відводяться на проїзну частину вулиць з наступним скиданням води лотками та ливневою каналізацією з обов’язковою очисткою до місць скиду липневих вод. Місця скиду визначаються технічними умовами на наступних стадіях проектування.
Проектом передбачається мощення пішохідних тротуарів та доріжок декоративним дорожніми плитами ФЕМ. Дорожнє покриття доріг та проїздів виконується в асфальтобетоні.

Передбачаєтсья комплексний благоустрій всієї території ДПТ.

При виконанні робіт по благоустрою будівництва інженерних мереж повинно випереджати роботи по благоустрою.
9. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ 

Теплопостачання

Проект теплопостачання в межах вулиць Вокзальної, Яблунської та колії Південо – Західної залізниці в м. Буча розроблений на підставі:
· Завдання на проектування, виданого замовником.

· Генерального плану м. Буча. 
· ДБН В.2.5-39-20:2008 «Теплові мережі», 

· ДБН В.2.26-31:2006 «Теплова ізоляція будівель»

Виходячи з перспективи розвитку території в межах розробки проекту теплопостачання для забеспечення потреб опалення та гарячого водопостачання приймається:

- житлові будинки - автономне, поквартирне, з установкою в кожній  квартирі побутового газового теплогенератора. 

- об’єктів соціальної інфраструктури - передбачаються від котелень, вбудованих та прибудованих топкових та від електромережі.

Остаточне рішення приймається на подальших стадіях проектування, згідно технічних умов. 
Розрахункові теплові потоки визначено за укрупненими питомими показниками норм витрат теплоти, у відповідності до нормативних матеріалів:

- ДСТУ- Б А.2.2-2012:2015 "Енергетична ефективність будівель,
- ДБН В.2.5-39:2008 "Теплові мережі";

- ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 "Будівельна кліматологія"

А також даних по динаміці нового житлового фонду і розселення населення та даних щодо ємності об'єктів громадського призначення, наведених у проекті на кінець проектного періоду.
За результатами розрахунків, орієнтовні величини необхідного теплового потоку для теплопостачання багатоквартирного житлового фонду, об’єктів соціальної інфраструктури, об’єктів та споруд адміністративного та комерційного  призначення в межах ДПТ, за умови 100% покриття потреб теплоспоживання на кінець реалізації обсягів будівництва проектного періоду, наведено в таблиці.1

Таблиця 1
	№
з/п
	Споживачі
	Розрахунковий тепловий потік, МВт
	
	
	
	
	

	
	
	Опалення
	Вентиля

ція
	Гаряче водопоста

чання
	Всього

	
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	
	
	
	
	

	1.
	Житловий фонд в межах розробки ДПТ 
	24,21
	_
	8,10

	
	
	
	
	
	

	2.
	Об’єкти соціальної інфраструктури, адміністративного та комерційного  призначення в межах ДПТ
	5,89


	1,48


	1,51


	
	
	
	
	
	

	3
	Всього
	30,10

	1,48

	9,61
	41,19


	
	
	
	
	


За результатами розрахунків витрат теплоти по споживачах в межах даного проекту, необхідний тепловий потік складе 41,19 МВт. 

Річне теплоспоживання становить 66650,33 Гкал/рік.
Кількість джерел теплоти, місця їх розміщення, та траси нових розподільчих тепломереж уточнюються на подальших стадіях проектування з урахуванням відповідних Технічних умов, одержаних в установленому порядку.

Енергозбереження 

З метою енергозбереження коєфіцієнт опору теплопередачі огороджувальних конструкцій проектуємих будинків приймається згідно ДБН В.2.26-31:2006 «Теплова ізоляція будівель» не менше ніж:

·  Зовнішні стіни  - 3,3 м2 ·К/Вт,
· Покриття й перикриття неопалювальних горищ - 4,95 м2 ·К/Вт ,
· Вікна – 0,75 м2 ·К/Вт.
Ці значення можна досягнути за рахунок прийняття в конструкції стіни, покриття та перекриття ефективних утеплювачів.

В проектуємих будинках для виключення непродуктивних втрат тепла приймається теплова ізоляція трубопроводів.

Системи опалення, вентиляції та гарячого теплопостачання проектуються з автоматичним регулюванням. Для стимулювання енергозбереження споживачами передбачається встановлення термостатів у кожного опалювального прилада.

Газопостачання

Проект газопостачання в межах вулиць Вокзальної, Яблунської та колії Південо – Західної залізниці в м. Буча  розроблений на підставі:

·  Завдання на проектування, виданого замовником.

·  Генерального плану м. Буча , «Схема енергопостачання». 

· Нормативних документів на проектування газопостачання (ДБН Б.1.1-5-2004 «Газопостачання», «Правила безпеки систем газопостачання України».)

Подальший розвиток системи газопостачання в межах проектування вирішується через будівництво ГРП, розподільчих газопроводів середнього та низького тиску.
Витрати газу передбачаються :

- на приготування їжі, опалення та гаряче водопостачання житлових будинків.

- на опалення, вентиляцію та гаряче водопостачання об’єктів соціальної інфраструктури.

Теплозабезпечення  житлового фонду приймається автономне, поквартирне, з установкою в кожній  квартирі побутового газового теплогенератора. 

Теплозабезпечення об’єктів соціальної інфраструктури, передбачаються від котелень, вбудованих та прибудованих топкових.

Приготування їжі на підприємствах соціальної інфраструктури та комерційного призначення, на підприємствах громадського харчування, передбачено на базі використання електроенергії.

Норми питомих витрат природного газу для споживачів на господарсько- побутові потреби прийняті відповідно до вимог ДБН В.2.5-20-2001 "Газопостачання" з урахуванням наявності газових приладів.
Результати максимальних  розрахункових годинкових  витрат природного мережного газу для нових споживачів в межах ДПТ на кінець етапу реалізації проектних пропозицій наведені у таблиці 2.

Таблиця 2
	№
з/п
	Споживачі
	Витрати газу, тис. м3/год
	

	
	
	Плити газові для приг.їжі
	Теплогенер
на

оп. та гвп.
	Теплогенер.

на.,вент.,


	Всього

	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	

	1.
	Житловий фонд в межах розробки ДПТ всього
	84,75

	1223,0
	-
	
	

	2.
	Об’єкти соціальної інфраструктури, адміністративного та комерційного  призначення в межах ДПТ
	-
	854,0


	170,0
	
	

	3
	Всього
	84,75
	2077,0
	170,0


	2331,75


	


Річні витрати природного мережного газу для нових споживачів в межах ДПТ на кінець етапу реалізації проектних пропозицій 10,859 млн.м3./ рік. 

Місце врізання в існуючий газопровід,місце розташування та кількість ГРП, траса проектних газопроводів уточнюються на подальших етапах проектування із залученням спеціалізованих проектних організацій.

Водопостачання і водовідведення

Проект водопостачання і водовідведення забудови території орієнтовною площею 60,0 га в межах вулиць Яблунська, Вокзальна та колії Південно-західної залізниці, розроблений на підставі:
-
Завдання на проектування, виданого замовником.

-
Генерального плану м. Буча, «Схема інженерного обладнання території. (Водопостачання та каналізація) », розробленого інститутом «Діпромісто» в 2014 р.

-
ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди»

-
ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація».

 Нова забудова району, що проектується передбачається з багатоповерховим житловим фондом (10-ти, 16 поверхів), садибної забудови , об’єктами соціальної інфраструктури - установами освіти, фізкультурно-спортивними спорудами, установами культури і мистецтва, підприємствами торгівлі, громадського харчування та побутового обслуговування, підприємствами комунального обслуговування. 

Для вирішення схем водопостачання та водовідведення виконано розрахунок необхідних додаткових об'ємів води і стічних вод. Питомі показники водоспоживання та водовідведення прийняті за Державними будівельними нормами містобудування ДБН Б.2.2-12-2018 «Планування і забудова територій», ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди», ДБН В.2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація». При розробці галузевих схем необхідно врахувати закон України «Про питну воду та питне водопостачання (стаття 29) і постанову КМ України № 1107 від 25.08.2004 р. «Про затвердження порядку розроблення та затвердження нормативів госп-питного водопостачання».

Необхідний об'єм питної води для нової забудови складе 5453.9 м3/макс. добу. Подача води передбачається централізованим міським водопроводом з підключенням до існуючих вуличних мереж міста. Мережа водопроводу - кільцева, господарсько-протипожежна. Гасіння пожеж передбачається через гідранти, що встановлюються на кільцевій мережі та забезпечують гасіння кожної будівлі з двох гідрантів. Розрахункові протипожежні витрати при розрахункових пожежах для населення –20 л/с на зовнішнє, 2x2,5 л/с - на внутрішнє. Норми витрат прийняти у відповідності зі ДБН В.2.5-74:2013, ДБН В.2.5-64:2012.

Потреба у воді технічної якості на поливання-миття територій складе 532.08м3/добу. На ці потреби пропонується використання дощових вод з улаштуванням місцевих групових або локальних систем та поверхневих вод від водойми, що проектується, що вирішується на наступних стадіях проектування.
Відповідно до розрахунків, об'єм побутових стічних вод складе на розрахунковий термін – 5254,37 м3/макс. добу.

Відведення побутових стічних вод передбачається самопливними колекторами до існуючої мережі каналізації міста. В місцях пониження рельєфу пропонується встановлення КНС, що перекачуватиме стоки до існуючого самопливного колектора.
Відповідно до рішень генерального плану підключення району, що проектується, можливо після збільшення потужності систем водопостачання міста. Згідно
ДБН 360-92** п.8.2 „ ... При відсутності вільних потужностей головних споруд (водопровідно - каналізаційного господарства) до відповідної їх реконструкції розміщення нових або збільшення водоспоживання (водовідведення) існуючих водокористувачів не допускається."

Дані проектні рішення є вихідними даними для підготовки технічних умов на наступних стадіях проектування. Витрати, що пов'язані з підключенням до міських систем та місця підключення до існуючих мереж міста визначаються на наступних стадіях проектування відповідно до містобудівних умов та обмежень і технічних умов водопровідно-каналізаційного господарства м. Ірпінь.
Розрахунок об'ємів водоспоживання та водовідведення
Таблиця ВК-1
	Найменування
	Одиниця виміру
	Кількість одиниць
	Питома норма, л/добу
	Об'єм,

	
	
	
	
	м3/добу

	1
	2
	3
	5
	6

	Багатоквартирна забудова:
	жителі
	13302
	280
	3724,56

	макс. доба(к=1,2)
	
	
	
	4469,47

	Невраховані
	
	
	10%
	446,95

	Садибна забудова
	жителі
	675
	250
	168,75

	Дошкільні навчальні заклади
	місць
	715
	80
	57,2

	Школи
	місць
	2400
	20
	48,0

	Торгово-розважальний центр
	пр/зміну
	800
	20
	16,0

	Офіси
	працівники
	4000
	12
	48,0

	Поливання-миття територій:
	
	
	
	

	- із міського водопроводу
	чол.
	13302
	15
	199,53

	- із локальних систем
	чол.
	13302
	40
	532,08

	Разом (макс. доба):

· вода питної якості

· технічна вода
	
	
	
	5453,9

532,08

	Стічні води:
	
	
	
	5254,37


Примітка: Наведені показники підлягають уточненню при розробці (коригуванні) галузевих схем водопостачання і водовідведення.
Проектна схема дощової каналізації передбачає відведення атмосферних вод, закритою дощовою каналізацією, яку пропонується влаштувати вздовж вулиць у напрямку стоку від локальних очисних споруд до існуючого зливового каналу та до водойми, що проектується. З метою раціонального використання питної води, дана водойма також є джерелом водопостачання для поливального водопроводу. Для попередження переповнення водойми, пропонується облаштування байпасу до існуючого зливового каналу.

Основні заходи по влаштуванню дощової каналізації включають:

· будівництво магістральних колекторів дощової каналізації ~ 5,7км (в

межах території проектування).

Остаточні умови будівництва дощової каналізації та місце випуску очищених стоків, будівництво очисних споруд уточнюються на наступних стадіях проектування відповідно до гідравлічних розрахунків та технічних умов експлуатуючих організацій.
Електропостачання

Загальна частина

Проект електропостачання забудови території орієнтовною площею 60,0 га, в межах вул. Яблунська, Вокзальна та колії Південно-західної залізниці в м. Буча, Київської обл.

Проектна схема електропостачання.
За ступенем надійності електропостачання будівлі житлової забудови відносяться до споживачів ІІ категорії та споживачів І категорії електропостачання (протипожежне обладнання та системи пожежної сигналізації). 

Для покриття навантаження забудови необхідно встановлення трансформаторних підстанцій 10/0,4 кВ загальною потужністю  13,57 МВт. Підключення трансформаторних підстанцій виконується до електричних мереж 10 кВ ПрАТ "Київобленерго" та мереж філії "Енергозбут" ПАТ "Укрзалізниці" згідно технічних умов.
Виконання мереж живлення 0,4 кВ прийнято кабельними, а приватного сектору мережами ПЛІ-0,4 кВ. Живлення споживачів здійснюється від РУ-0,4 кВ проектованих та існуючих трансформаторних підстанцій.
Визначення розрахункових електричних навантажень
Електроспоживачами забудови є: силові і освітлювальні установки житла, сфери обслуговування, торгівельні заклади, зовнішнє освітлення територій, живлення котелень та каналізаційних насосних станцій.
Розрахункові навантаження прийняті на підставі розрахунку за питомими навантаженнями. Питомі розрахункові навантаження житлових будинків прийняті 1-го виду квартир загальною площею від 35 до 95 м та 1-го рівня електрифікації з плитами на природному газі. Підрахунок навантажень виконано згідно ДБН В.2.5-23-2010 "Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення". Дані підрахунку потужності електроприймачів наведені в таблиці 1.
Низьковольтні кабельні мережі

Низьковольтні мережі виконуються кабелем АВВГ -0,66кВ.

Кабелі прокладаються в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною кабелі прокладаються в ПВХ трубах діам. 110 мм на глибині 1 м.
Загальний облік електроенергії передбачається на фідерних лініях КТП трифазними лічильниками трансформаторного включення з влаштуванням системи АСКОЕ на базі лічильників NP-07 та GSM-модуля передачі даних (типу RTR).

Зовнішнє освітлення

Зовнішнє освітлення території виконується консольними світильниками з енергозберігаючими світлодіодними лампами, встановленими на опорах покращеного архітектурного вигляду, висотою до 8,5 м з кабельним підведенням живлення.

Живлення мережі зовнішнього освітлення здійснюється від проектованих ТП, від внутрішніх електромереж будинків та існуючих пунктів включення вуличного освітлення. Керування  вуличним освітленням передбачене в двох режимах: нічного та вечірнього. 

Мережі зовнішнього освітлення передбачаються кабелем АВВГ-0,66 кВ, який прокладається в земляній траншеї на глибині 0,7 м від планувальної позначки землі. Під проїзною частиною дороги кабелі прокладаються в азбестоцементній або ПВХ трубі діам. 50 мм на глибині 1 м.

Облік спожитої електроенергії вуличним освітленням виконується електронними лічильниками з двухтарифним обліком електроенергії (нічне та вечірнє освітлення території), що дає змогу значно заощаджувати електроенергію.

Внутрішнє електрообладнання

Проект внутрішнього електрообладнання будинків розроблений для напруги 380/220 В при глухозаземленій нейтралі трансформатора. Система заземлення прийнята TN-C-S.

У житлових будинках передбачено застосування головних розподільчих щитів від яких виконується розподілення електроенергії по споживачам.
Облік електроенергії загально-будинкового обладнання передбачено трифазними лічильниками електроенергії прямого включення, які встановлюється в ГРЩ. Облік електроенергії по квартирах передбачається однофазними лічильниками прямого включення встановлених в поверхових щитах.

Проектом передбачено застосування електрокабелів та електропроводів стійких до поширення полум'я і таких, що мають помірну димоутворювальну здатність, малонебезпечних за токсичністю продуктів горіння. Мережі живлення аварійного освітлення передбачаються у виконанні з вогнестійкого кабелю з межею вогнестійкості 30хв. Мережі живлення протипожежного обладнання передбачаються у виконанні з вогнестійкого кабелю з межею вогнестійкості 90хв.

Заходи щодо енергозбереження

Переважна частина освітлювальних приладів прийнята з компактними люмінесцентними та світлодіодними лампами, що мають підвищені світлотехнічні характеристики при пониженому електроспоживанні електроенергії. Світлодіодні лампи не вимагають заходів щодо утилізації а також мають значно довший термін експлуатації.
Керування освітленням внутрішніх і зовнішніх установок здійснюється кількома варіантами:

· Таймерами ввімкнення (реле часу) комбінованими з фоторе;

· Пристроями короткочасного включення освітлення сходинкових клітин (датчики руху з фотореле).
· Автоматизована з диспетчеризацією система керування вуличним освітленням;


Облік спожитої електроенергії  за допомогою електронних лічильників з двухтарифним обліком електроенергії (нічне та вечірнє освітлення території, цілодобові заклади громадського призначення).

Заходи з техніки безпеки й охорони праці

Конструкція, виконання, спосіб встановлення і клас ізоляції застосовуваного електроустаткування відповідають умовам навколишнього середовища і пожежної безпеки приміщень відповідно до вимог ПУЕ.

Рівень електричних і магнітних випромінювань від проектованих електроустановок не викликають погіршення існуючого стану навколишнього середовища.

Для захисту людей від ураження електричним струмом, а також будинків від пожежі передбачаються пристрої захисного відключення ПЗВ.

Види електричних проводок і спосіб прокладки електричних мереж прийняті з урахуванням вимог пожежобезпеки.

Експлуатація електроустановок здійснюється кваліфікованим персоналом.


Електромонтажні роботи вести в строгій відповідності з діючими нормами та заходами щодо охорони праці і техніки безпеки.

	Табл. 1 Розрахунок електричних навантажень

	№
пп
	Найменування
споживача
	Один.
вимір.
	Рпит.
	Рвст, кВт
	Кп
	cosφ
	Ку
	Pр,
кВт
	Примітки

	1
	Квартири - житло 1 виду, 1-го рівня електрофікації (8380 квартир з плитами на природному газі)
	кВт/кв
	0,60
	 
	 
	0,92
	 
	5028,0
	ДБН В.2.5.-23- 2010
табл.3.1
Рр=5 кВт на вводі

	2
	Окремо стоячі котельні (7шт,
Рвст=15 кВт)
	кВт
	 
	105,0
	 
	0,90
	0,90
	94,50
	Ку=0,9

	3
	Насосні (80шт по 2,5 кВт)
	кВт
	 
	200,0
	 
	0,85
	0,90
	180,0
	Ку=0,9

	4
	Ліфти (Рвст.=6,5кВт - 630 кг- 120 шт)
	кВт
	 
	780,0
	0,35
	0,65
	0,50
	136,5
	ДБН В.2.5.-23- 2010
табл.3.5

	5
	Дитячі дошкільні установи з електрифікованими харчоблоками (715 місць)
	кВт/місце
	0,45
	 
	 
	0,98
	0,40
	128,7
	Ку=0,4
ДБН В.2.5.-23- 2010
табл.3.14

	6
	Загальноосвітня школа з електрифікованою їдалнею та спортзалом (900 учнів)
	кВт/місце
	0,25
	 
	 
	0,98
	0,40
	90,0
	Ку=0,4
ДБН В.2.5.-23- 2010
табл.3.14

	7
	КНС (5шт,
Рвст=5 кВт)
	кВт
	 
	25,0
	 
	0,85
	0,90
	22,5
	Ку=0,9
ДБН В.2.5.-23- 2010
табл.3.14

	8
	Вбудовані приміщення адміністративно-офісні
(S=28000 м.кв.)
	кВт/м.кв
	0,09
	 
	 
	0,85
	0,40
	1008,0
	Ку=0,4
ДБН В.2.5.-23- 2010
табл.3.14

	9
	Вбудовані приміщення магазини (S=28000 м.кв.)
	кВт/м.кв
	0,09
	 
	 
	0,85
	0,80
	2016,0
	Ку=0,8
ДБН В.2.5.-23- 2010
табл.3.14

	10
	Освітлення території стоянок, стаціонарна відкрита стоянка 3772 паркомісць
	кВт/місце
	0,05
	 
	 
	0,92
	1,00
	188,6
	Ку=1

	11
	Гаражі-бокси закриті, 400 машиномісць
	кВт/місце
	0,12
	 
	 
	0,92
	0,80
	38,4
	 

	12
	Електроопалення вбудованих приміщень будинків, S=58000 м.кв.
	кВт/м.кв.
	0,08
	 
	 
	1
	1,00
	4640,0
	Ку=1

	13
	Протипожежне обладнання
	кВт
	 
	80,0
	 
	0,85
	0,00
	0,0
	В загальному розрахунку електрона-
вантажень не враховується

	 
	Разом
	 
	 
	 
	 
	0,95
	 
	13 571,20
	 


Табл. 2 Основні показники
	№

п/п
	Найменування показників
	Проектні дані

	1.
	Джерело живлення
	ЗТП 2х1000 кВА

ЗТП 2х630 кВА

ЗТП 2х400 кВА

ЗТП 2х250 кВА

КТП 100 кВА

КТП 400 кВА

	2.
	Напруга низьковольтних мереж
	0,38/0,22 кВ

	3.
	Максимальна розрахункова потужність:

                       ІІ категорії

                     ІІ категорії


	13 571,2 кВт
80,0 кВт


	4.
	Річне споживання електроенергії
	47 499 200 МВт х год х рік

	5.
	Коефіціент потужності
	0,95


Табл. 3 Укрупнені обсяги робіт з електропостачання 

	№ п/п
	Назва
	Тип
	Один, виміру
	К-ть
	Примітка

	1
	Закрита трансформаторна підстанція
	ЗТП-2х1000 кВА

ЗТП-2х630 кВА

ЗТП-2х400 кВА

КТП-2х250 кВА

КТП-100 кВА
	к-ть
	9

5

3

2

1
	

	2
	КЛ-10 кВ
	
	км
	12
	

	2.1
	Спорудження кабельних ліній 10 кВ
	ААБл
	км
	12
	у межах забудови

	3
	КЛ-0,4 кВ
	
	
	
	

	3.1
	Спорудження кабельних ліній 0,4 кВ для живлення житлових будинків та об'єктів інфраструктури
	АВВГ-0,66 кВ
	км
	25
	

	4
	Зовнішнє освітлення
	
	
	
	

	4.1
	Встановлення опор зовнішнього освітлення
	
	шт.
	130
	

	4.2
	Монтаж світильників з світлодіодними ла
	
	шт.
	130
	

	4.3
	Спорудження кабельної мережі зовнішнього освітлення
	АВВГ-0,66 кВ
	км
	15
	


Мережі зв’язку
Загальні положення

Розділ проекту виконано на основі таких документів та матеріалів:

-
ДБН 360-92** Містобудування. Планування і забудова

-
міських і сільських поселень;

-
ДБН Б.1.1-14-2012  Склад та зміст детального плану території; 

-
архітектурних та технічно-економічних розробок;

-
вихідних даних, зібраних ПП «Ладопроект».

Даним розділом детального плану забудови території орієнтовною площею 60,0 га в межах вулиць Яблунська, Вокзальна та колії Південно-західної залізниці, передбачається забезпечення населення  такими системами зв’язку як: 

-телефонний зв'язок;

-проводове мовлення;

-телебачення.

Кабельна каналізація.

Для економічної доцільності та зручності прокладання телефонного зв’язку, проводового мовлення та кабельного телебачення на даній території багатоквартирної забудови передбачається будівництво кабельної каналізації під тротуарами та  під пішохідними зонами даної території.

Телефонний зв'язок.

Існуючий стан

В м. Буча по вул. Тарасівська існує цифрова телефонна станція, є покриття мобільних операторів.

На даній території існують мережі телефонізації які не забезпечують в повному обсязі потреби жителів даного району.

Проектне рішення

На території, що розглядається,   передбачається 250   садиб  та   будівництво  нових багатоповерхових будинків загальною кількістю квартир  - 8380 шт. враховуючи перспективне будівництво

У відповідності до ДБН 360-92** п.8.39 при розрахунках прийнято 100% телефонізація - 1 телефон на одну квартиру та 1 телефон на одну садибу. 

Кількість телефонів нежитлового фонду прийнята 20% від загальної кількості телефонів житлового фонду.  
Таблиця навантажень

	
	Кількість телефонів, шт
	Кількість радіоточок, шт.

	Житлова забудова:
	
	

	-багатоквартирна
	8380

	8380


	-садибна
	250
	250

	Нежитлова забудова:
	1726
	1726

	Всього
	10356
	10356


Згідно з таблицею навантаження на території даного ДПТ  передбачається встановити всього з урахуванням нежитлового фонду   10356 телефонних апаратів. 

Для забезпечення абонентів даної території багатоквартирної забудови телефонним зв'язком необхідно передбачити розширення існуючої АТС, для монтажу в ньому обладнання цифрової електронної автоматичної телефонної станції   ємністю 12000 номерів. Телефонні кабелі передбачається прокладати в кабельній каналізації. Основні напрямки магістральної телефонної каналізації зазначені на «Схемі інженерних мереж території (телефонний зв'язок та проводове мовлення)». 

Підключення телефонних мереж до конкретних абонентів повинно вирішуватися на подальших стадіях проектування на основі конкретних технічних умов.

Проводове мовлення

Існуючий стан

Лінії проводового мовлення на даній території відсутні.

Проектне рішення

Згідно з таблицею навантаження на території даної багатоповерхової забудови передбачається встановити, з урахуванням нежитлового фонду, 10356  радіоточок. 

При розрахунках прийнято 100% радіофікація, тобто 1 радіоточка на одну квартиру. Середня розрахункова потужність на кожну радіоточку складає 0,2 Вт.

Кількість радіоточок нежитлового фонду прийнята 20% від загальної кількості радіоточок житлового фонду та складає  1726 шт   .

Загальна потужність всіх радіоточок складає ( 8380+1726)х0,2=2021.2  Вт.

Для підключення абонентів на даній території до міської радіотрансляційної мережі рекомендується передбачити модернізацію існуючого радіовузла для монтажу в ньому обладнання опорно-підсилювальної станції (ОУС).

Лінії проводового мовлення по території проектування рекомендується виконувати в окремому каналі кабельної каналізації.

Підключення мереж проводового мовлення до конкретних абонентів повинно вирішуватися на подальших стадіях проектування на основі конкретних технічних умов.
Телебачення

Існуючий стан

Мережі кабельного телебачення  на даній території відсутні.

Проектне рішення

Рекомендується в даному районі на дахах нових висотних будинків встановити головні станції кабельного телебачення, до яких необхідно підключити певних найближчих абонентів.

Головні станції кабельного телебачення повинні відповідати діючим в Україні нормам.

Рекомендується зовнішні мережі  кабельного телебачення прокладати в кабельній  каналізації.

Підключення конкретних абонентів повинно вирішуватися на подальших стадіях проектування на основі конкретних технічних умов.

10.  КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ

Для формування забудови мікрорайону  та завершення комплексного благоустрою території житлової забудови в межах вулиць Вокзальної, Яблунської та колії Південо – Західної залізниці в м. Буча передбачається опорядження території, озеленення вулиць та їх освітлення, встановлення контейнерів для сміття на спеціально обладнаних майданчиках, встановлення малих архітектурних форм за призначенням.

Комплексний благоустрій території включає в себе наступний перелік заходів:

1. Організацію транспортних проїздів та влаштування автостоянок з твердим покриттям в зоні громадських будівель та житлової забудови.

2. Систему пішохідних доріжок.

3. Розташування майданчиків різного призначення.

4. Озеленення території. 

5. Розташування малих архітектурних форм. 

6. Зовнішнє освітлення території.
7. Передбачаєтсья використання охоронної зони ЛЕП 35, 110 кВ під паркінг легкового транспорту.

8. В охоронній зоні ЛЕП, наближеної до вул. Яблунської, передбачається створення водоймища.
9. Передбачаєтья збереження та комплексний благоустрій зедених ділянок.
При виконанні робіт по благоустрою враховуються вимоги інвалідів і мало мобільних груп населення, а саме: 

- забезпечуються нормативні ухили пішохідних доріжок,

- влаштування понижених бордюрів на шляхах руху.

Озеленення

Для придання більш привабливого стану території за вимогами екологічних та санітарно-гігієнічних норм проектом передбачається комплекс заходів, до яких входять:

· посадка кущів;

· влаштування газонів та їх засів багаторічними травосумішами;

· влаштування квітників;

· влаштування покриття із плитки ФЕМ перед входами.

Влаштування газону із травосуміші звичайного типу:

· райграс пасовищний
- 40 %;

· вівсяниця червона
- 30 %;

· польовиця звичайна
- 30 %.

Для виконання озеленювальних робіт найкращий час – весна, після розмерзання ґрунту до початку розпускання листя. Але в зв’язку з коротким весняним періодом, частину посадочних робіт можливо виконати восени – з початком масового листопаду до настання морозного періоду.
Влаштування газонів проводиться після закінчення будівництва і проведення вертикального планування, яке передбачає підсипку ґрунту до відмітки корита під рослинний грунт.

Догляд за зеленими насадженнями протягом першого року до передачі їх в експлуатацію виконується будівельною організацією.

Нормальне приживання і добре розвинення висаджених рослин забезпечується своєчасним і регулярним виконанням робіт по догляду: розпушуванням ґрунту, знищенням бур’яну, внесенням добрива, полив, захист від механічних ушкоджень, шкідників, хвороб, заходи по збереженню рослин при зміні рельєфу та т.п. (див. „Справ очник по зеленому строительству” Розд.ІІІ).
При виконанні будівельних робіт та робіт по благоустрою території значну увагу приділити збереженню існуючих зелених насаджень вздовж траси Київ – Ковель.

Передбачити знесення хворих та застарілих дерев молодими.
11. ЗАХОДИ З ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА, САНІТАРНЕ ОЧИЩЕННЯ ТЕРИТОРІЇ
Забезпечення нормативних параметрів якості природного середовища, у т.ч. атмосферного повітря в зоні забудови досягається планувальними та інженерними заходами.

Родючий шар ґрунту під час планування території буде зрізано і збережено для подальшого використання його під час благоустрою.

Освоєння території в районі під об'єкти житлового та соціально- побутового призначення матиме позитивний вплив на соціальне середовище, покращить побутові умови населення.

Об'єкти нового будівництва в межах проекту не мають заперечень з екологічних міркувань.

З метою поліпшення стану навколишнього природного середовища додатково передбачається:

- організація проїздів та пішохідних доріжок з твердим покриттям;

- організація поверхневого водовідведення по лоткам доріг і ливневою каналізацією;

- організацію сміттєвидалення;

- комплексний благоустрій території;

- комплексне інженерне забезпечення будівель та споруд;

- для опалення, гарячого водопостачання та побутових потреб пропонується використання газу та електроенергії;
- організація вело доріжок паралельно з пішохідними тротуарами;
- обов’язкова очистка стічних вод з території автостоянок за рахунок влаштування малих очисних споруд;
- озелененя вулиць і дворових просторів житлових груп;

- організований збір дощових вод для поливу території кварталів;

- влаштування шумозахисних, пилезахисних зелених смуг;
- використання води водоймища для поливу території;

- при розробці будинків передбачати заходи для зниження шумового впливу від літаків;

- при проектуванні будинків 16 поверхів вирішити питання їх розміщення з ДП «Антонов».
Санітарне очищення території
Існуючий стан.

Вивіз сміття з м. Буча здійснюється на сміттєзвалище смт. Бородянка, яке розташоване на відстані 58 км від м. Буча. Сміттєзвалище знаходиться в задовільному стані.

Розрахунковий об'єм накопичення твердих побутових відходів та сміття з вулиць, відповідно до норм ДБН 360-92** на розрахунковий період.
Система санітарного очищення - планово-регулярна.

Проектні рішення.

Завданням санітарної очистки території є вивіз та знезараження твердих побутових відходів з проектної території.

Проектом передбачається 100%-ве охоплення планово-регулярною високого рівня санітарною очисткою території мікрорайону, що включає механізоване прибирання території, організоване (у літній час - цілодобове) видалення побутового сміття, відходів громадських закладів та установ та інших відходів.

Розрахунковий об'єм накопичення твердих відходів, а також сміття з вулиць мікрорайону визначений на основі норм ДБН 360-92** зведений в таблиці.

Вибір та облаштування місць складування і зберігання побутового сміття та інших відходів допускається за погодженням з санітарними органами, з дозволу місцевих органів самоврядування, дотриманням нормативів екологічної безпеки та забезпечення можливості їх подальшого господарчого використання.
Розрахунковий об'єм накопичення твердих відходів та сміття.
	 № з/п
	Найменування об'єктів
	Одиниця виміру
	Кількість одиниць
	Норма накопичення сміття (кг)
	Розрахункова кількість сміття
	примітка

	
	
	
	
	
	Кг/добу
	т/рік
	

	1.
	Відходи від житлового фонду
	мешканець
	5352
	(на рік)

300,0
	4398
	1605
	Днів 
на рік 365

	2.
	Майданчики, сквери
	м2
	6372
	Кг/м2 на добу 0,02
	127,4
	31,213
	Днів на рік 245

	3.
	Вулиці, автостоянки
	м2
	19536
	Кг/рік 10
	535,2
	195,36
	Днів 
на рік 365

	
	Разом:
	
	
	
	5060,6
	1831,57
	


12. РОЗРАХУНОК МІСТОБУДІВНОГО БАЛАНСУ ТЕРИТОРІЇ ТА ОБ’ЄКТІВ ГРОМАДСЬКОЇ ІНФРАСТРУКТУРИ І СОЦІКУЛЬТПОБУТУ.
1. Умовна площа території розробки детального плану території – 55 га.

2. Площа ділянки розробки ДПТ в межах відводу території – 35,9524 га.

в тому числі:

· території під вулиці – 1, 9536 га;

· площа території в межах червоних ліній – 33,9988 га;

· площа ділянок під об’єкти міського та міжміського значення – 7,8176 га;

· площі ділянок під школу з плавальним басейном та дошкільні заклади – 3,78 га;

· площа території в межах відводу під багатоквартирну забудову – 20,7224 га;

· площа території в межах червоних ліній під багатоквартирну забудову – 19,8488 га;

· площа території в межах червоних ліній під садибну забудову – 6,4974 га;

· кількість садибних ділянок при площі одної ділянки 1000 м2 – 64.

3. Розрахункова кількість населення:

· кількість населення багатоквартирної житлової забудови при щільності 250 чоловік/га                                                                                      250х20,7224=5180 чоловік;

· кількість населення в садибній забудові при коефіцієнті сімейності по Київській області згідно перепису населення – 2,7.                   2,7х64=172 чол.

· загальна кількість населення нової забудови згідно ДПТ  5180+172=5352 чол;

4. Розрахунок об’єктів громадської інфраструктури і соцккультпобуту. Розрахунок виконано виходячи з кількості населення мікрорайону 5352 чоловіка відповідно ДБН 360-92** табл. 6.1.

	№ з/п
	Установи, підприємства, споруди
	Одиниця виміру
	Нормативна величина з розрахунку на 1000 чол. населення.
	Показник згідно норм на мікрорайон
	Прийнято
	Місце розташування

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1.
	Дитячі дошкільні заклади
	місць
	70х0,85=59 місць
	315
	2х160=320
	На території мікрорайону

	2.
	Середня повна школа
	місць
	150
	802
	Школа на 33.

класи по 25 чол. в класі с басейном 25х33=825
	На території мікрорайону

	3.
	Стаціонар усіх типів
	ліжко
	7,6
	40
	40
	В існуючій лікарні міста

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	4.
	Поліклініка
	Відвідувань за зміну
	24
	128
	128
	Вбудована в житлові будинки.

	5.
	Станція швидкої медичної допомоги
	Автомобіль
	1 на 10000 населення.
	1
	1
	В існуючій лікарні міста

	6.
	Аптека
	об’єкт
	
	1
	1
	На території мікрорайону.

	7.
	Молочні кухні
	Порція на добу на 1 дитину
	4
	21
	21
	На території мікрорайону.

	8.
	Відкриті спортивні майданчики
	га
	0,01
	0,054
	0,054
	На території мікрорайону.

	9.
	Приміщення для фізкультурно-оздоровчий занять
	м2 загальної площі
	70
	374
	374
	В складі школи на території мікрорайону.

	10.
	Басейни криті 
	м2 площі дзеркала води
	48
	256
	256
	В складі школи на території мікрорайону.

	11.
	Приміщення для культурно-масової роботи з населення.
	Площі підлоги м2
	60
	321
	321
	В складі перспективного торгово-розважального центру в мікрорайоні.

	12.
	Танцювальні заклади
	місць
	6
	32
	32
	В складі перспективного торгово-розважального центру в мікрорайоні.

	13.
	Клубні установи та центри дозвілля 
	місць відвідувань
	60
	321
	321
	В складі перспективного торгово-розважального центру в мікрорайоні.

	14.
	Міська бібліотека
	читацьких місць
	3
	16
	16
	В складі перспективного торгово-розважального центру в мікрорайоні.

	15.
	Магазини
	м2 торгової площі
	245,2
	1312
	1312
	На території мікрорайону і існуючому торговому центру.

	16.
	Підприємства громадського харчування 
	місць
	7
	37
	37
	____”____

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	17.
	Магазин кулінарії 
	м2 торгової площі
	3
	16
	16
	____”____

	18.
	Підприємства побутового обслуговування 
	робочих місць
	2
	11
	11
	____”____

	19.
	Пральня
	кг білизни за зміну
	10
	54
	54
	____”____

	20.
	Пральні самообслуговування
	кг білизни за зміну
	10
	54
	54
	____”____

	21.
	Хімчистки
	кг білизни за зміну
	4
	22
	22
	____”____

	22.
	Бані, душові
	Помивочне місце
	5
	27
	27
	____”____

	23.
	Відділення зв’язку
	Об’єкт
	0,39
	1
	1
	____”____

	24.
	Кількість машиномісць постійного та тимчасового зберігання при кількості квартир 5180/2,7=1918.

Згідно табл. 7.4а ДБН 360-92**
	місць
	50% від кількості квартир
	959
	959
	На території мікрорайону.


Примітка: 
1. Остаточна потреба в місцях зберігання машин на житлової забудови буде уточнена на подальших стадіях проектування і уточненню складу квартир.
2. Організацію місць тимчасового паркування біля об’єктів міського та міжміського значення буде вирішено при їх проектуванні на власних територіях.
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